UCHW AL ANR XXXVIIl/341/2014
Rady Gminy w Budzowie
z dnia 28 sierpnia 2014r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jachéwka w gmi-
nie Budzéw

Na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2013r., poz. 594 ze zm.)

art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.)

Rada Gminy w Budzowie
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Budzow

uchwala

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jachéwka w gminie Budzéw
dla obszaru obejmujacego dziatki nr 3381/27, 3389/5, 3389/6, 3410

Przepisy ogdlne

§ 1.1. Zmianie podlega Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jachéwka w gminie
Budzéw uchwalony uchwatg Nr XXV/197/2005 Rady Gminy w Budzowie z dnia 28 grudnia 2005r.

2. Zmiana planu, zwana dalej ,planem”, obejmuje fragment obszaru wsi Jachoéwka w granicach dzia-
tek ewidencyjnych nr 3381/27, 3389/5, 3389/6, 3410 oznaczonych na rysunku planu.

3. Granice obszaru objetego planem wynikajg z postanowien uchwaty Nr XXX/269/2013 Rady Gminy
w Budzowie z dnia 30 pazdziernika 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jachéwka w gminie Budzéw.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaly;

2) czesci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty skifadajgcej sie z rysunku planu wy-
konanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000 pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjne-
go i kartograficznego.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow;

6) zasad podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustalana bedzie optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostate elementy wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zabytki i dobra kultury wspotczesnej oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powo-
dzig, nie wystepujg w obszarze objetym planem.

3. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z oznaczenia literowego okreslajgcego przeznaczenie terenu:
a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ZN - zielen nieurzadzona,
c) KDPG - droga powiatowa (gtéwna),
d) KDD - droga gminna (dojazdowa).

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

§ 4. Integralnymi czesSciami uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Budzéw w skali 1:10 000 z oznacze-
niem granic obszaru objetego zmiang planu;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Budzowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Budzowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny oraz o zasadach ich finansowania.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) obszarze - rozumie sie przez to obszar objety planem;

5) intensywnos$ci zabudowy - rozumie sie przez to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdu-
jacych sie na terenie lub dziatce budowlanej liczona po zewnetrznym obrysie muréw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejsza odlegtos¢ w jakiej mozliwa jest
lokalizacja fasady budynku od krawedzi jezdni istniejgcej drogi publicznej (gminnej);

8) zieleni nieurzgdzonej - rozumie sie przez to tereny pokryte istniejacq roslinnoscig niskg i wysoka (faki,
pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia) fragmentarycznie uzytkowane rolniczo.

Przepisy szczegotowe

§ 6.1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ,,MN1” z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu ustala sie:

1) przeznaczenie, w tym:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
c) obiekty komunikacji wewnetrznej i miejsca do parkowania,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym:
) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjgtkiem niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw tacznosci publicznej,
b) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci emisji gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego,
¢) zakaz odprowadzania sciekédw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogar-
szajacy stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
d) obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczal-
nych standardow jakosci powietrza,
€) nakaz gromadzenia i odbioru odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
f) nakaz ochrony akustycznej terenu, ktory zalicza sig, zgodnie z przepisami okreslajgcymi dopusz-
czalne poziomy hatasu w $rodowisku do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

a



g) obowigzek uwzglednienia warunkow opinii geotechnicznej, ktéra zostata sporzgdzona dla przedmio-
towego terenu w zakresie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
h) obowigzek uwzglednienia strefy technicznej istniejgcej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
zgodnie z warunkami okreslonymi szczegdtowo przez administratora linii;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,05; maksymalna - 0,9
b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu (dziatki budowlanej),
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni terenu (dziatki budowlanej),
d) geometria dachu:
— dla budynkéw mieszkalnych - dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym nachyleniu gtéw-
nych potaci 35° - 45°,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych - forma dachu dostosowana do dachu budynkéw
mieszkalnych o nachyleniu gtéwnych potaci 15° - 45°,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych - 10 metréw,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 6 metrow,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw - 6 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,KDD”;

4) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem, w tym:
a) mozliwosé podziatu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi w rysunku pla-
nu,
b) mozliwosé podziatu terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800m?;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej przylegajacej do granic terenu, wedtug warunkoéw ustalo-
nych przez zarzadce drogi,
b) obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc do parkowania wedtug wskaznika - 2 miejsca na
jeden budynek mieszkalny;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:

a) zaopatrzenie w wode - indywidualne z lokalnych uje¢, studni lub wodociggu zagrodowego,

b) odprowadzanie $ciekow:

— docelowo do projektowanego gminnego systemu kanalizacji sanitarne;,

— do czasu zakonczenia realizacji systemu dopuszcza sie wykorzystanie przydomowej oczysz-
czalni Sciekow lub zbiornikow bezodptywowych z nakazem wywozu sciekéw do istniejgcych
oczyszczalni komunalnych,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami okre$lonymi w Prawie bu-
dowlanym,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej i sieci niskiego napiecia po
ich rozbudowie - wedtug warunkow ustalonych przez dysponenta urzadzen,

d) zaopatrzenie w gaz ziemny - docelowo z projektowanej sieci gazociggow sredniocisnieniowych po
ich realizacji na obszarze gminy - wedtug warunkéw ustalonych przez dysponenta urzadzen,

e) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy
Budzow,

f) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne z zastosowaniem atestowanych urzadzen grzewczych oraz pa-
liw zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza;

7) stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych planem okresla sie w wysokosci 20%.

§ 7. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDD”
przeznacza sig, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem, pod czesé pasa drogowego istniejacej drogi
gminne;j.

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe urzgdzen dla uzyskania parametréw technicznych drogi
klasy dojazdowej o docelowej szerokoéci 8,0 metrow w liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojez-
dniowym;

2) utrzymanie, rozbudowe oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDPG”
przeznacza sie, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem, pod czes¢ pasa drogowego drogi powiatowe;.
2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe urzadzen dla uzyskania parametréw technicznych drogi
klasy gtéwnej o docelowej szerokosci 25,0 metréw w liniach rozgraniczajacych;



2) utrzymanie, rozbudowe oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
przepisow ustawy o drogach publicznych;

3) utrzymanie i realizacje zieleni izolacyjnej.

§ 9.1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZN”
przeznacza sie, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem, pod zielen nieurzadzona.
2. W terenie ustala sie:
1) utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni niskiej i wysokiej, spetniajaca funkcje stabilizacyjng skarpy przy-
droznej;
2) utrzymanie i mozliwos¢ lokalizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzeh komuni-
kacji kotowej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Przepisy koicowe

§ 10. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 11. Dla obszaru okreslonego w niniejszej uchwale tracg moc postanowienia uchwaty Rady Gminy
w Budzowie nr XXV/197/2005 z dnia 28 grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego wsi Jachdéwka (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego Nr 99, poz. 609
z 1.03.2006r.).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Budzéw.
§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.
§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Budzoéw.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Matopolskiego.



