UCHWALA NR XXV/197/2005
RADY GMINY W BUDZOWIE
z dnia 28 grudnia 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jachowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1951 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami)

Rada Gminy w Budzowie
stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Budzéw
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Jachéwka w gminie Budzéw

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje obszar wsi Jachéw-
ka w granicach administracyjnych - o powierzchni 11,9 km?.

2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1/ tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
| - Przepisy ogdélne
Il - Przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem
Il - Przepisy dotyczgce poszczegodlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
IV - Przepisy kohicowe
2/ czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty sktadajgcej sie z rysunku planu
wykonanym na kopiach map ewidencyjnych w skali 1 : 2 000,

§2

1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1/ granice obszaru objetego planem,
2/ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3/ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4/ granice stref technicznych urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
5/  granice strefy sanitarnej cmentarza,
6/ stanowiska archeologiczne ze strefg ochronng,
7/ granice strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
8/ obszary osuwisk czynnych i ustabilizowanych,
9/ obszary o predyspozycjach osuwiskowych,
10/obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
11/symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:
a/ oznaczenia liczbowego,
b/ oznaczenia literowego:

- MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
- MRN - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej,
- ML - tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej,

-U - tereny ustug,

-UP - tereny ustug publicznych,

- UK - tereny ustug kultury sakralnej,

-UT - tereny ustug turystyki,

-Us - tereny ustug sportu i rekreaciji,

-USn - tereny ustug sportu i rekreacji - urzgdzenia narciarskie,

-P - tereny obiektéw produkcyjnych i sktadow,

-R - tereny upraw polowych i ogrodniczych z zabudowg zagrodowa,
-ZLO - tereny lasow paristwowych ochronnych,

-ZL - tereny laséw oraz zadrzewien nadrzecznych i $rodpolnych,
-ZLz - tereny przeznaczone do zalesienia,

-ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,



-WS - tereny wdd powierzchniowych,

-ZC - tereny cmentarzy,

-0S - obszary osuwisk czynnych i ustabilizowanych,
-OSp - obszary o predyspozycjach osuwiskowych,
-Z2Z - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
-KDPG - tereny drogi powiatowej gtéwnej,

- KDP - tereny drogi powiatowej lokalnej,

- KDL - tereny drég gminnych lokalnych,

- KDD - tereny drég gminnych dojazdowych,

- KDW - tereny drég wewnetrznych,

-KP - tereny parkingéw,

-E - tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

-T - tereny urzadzenh telekomunikaciji,

przy czym symbole identyfikujgce tereny upraw polowych, wod, laséw, zadrzewien, zieleni oraz
niektére tereny ustugowe i komunikacji, sktadajg sie jedynie z oznaczenia literowego.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:

1/ zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 2 000 sporzadzony w arkuszach wraz z wyrysem ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Budzéw w skali
1:20 000,

2/ zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Budzowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu,

3/ zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Budzowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/

2/
3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

10/

11/

12/

przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych,

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w §2 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty,

terenie - rozumie sie przez to teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktory przewaza w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

wymianie substancji - rozumie sie przez to odbudowe obiektu w obrebie dziatki inwestora z zachowa-
niem przeznaczenia, przy dopuszczeniu zmiany gabarytéw i stosowania innych materiatébw budowla-
nych,

ustugach publicznych - rozumie sie przez to obiekty i ustugi stuzace celom publicznym - w tym
w zakresie administracji, oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, ochro-
ny przeciwpozarowe;j,

ustugach komercyjnych i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to obiekty ustugowe i produk-
cyjne realizowane ze srodkoéw niepublicznych, a w szczegdlnosci ustugi handlu i gastronomii, rzemio-
sto produkcyjne i ustugowe, urzgdzenia i obiekty turystyczne oraz inna dziatalno$¢ o zblizonym cha-
rakterze,

ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska ( zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powie-
trza, wdd i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwosé pogorszenia jego stanu, w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych,

ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to ustugi nie wymienione w przepisach odrebnych okre-
$lajgcych rodzaje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz pozostate ustu-
gi, ktérych ucigzliwosci mieszczg sie w granicach wiasnej dziatki,

tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzgdu, uzytkowa-
nia oraz inne prawa wynikajgce z umow cywilnoprawnych,

drogach wewnetrznych - rozumie sie przez to istniejgce i projektowane drogi dojazdowe niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw. W stosunku do nich nie wystepuje koniecznos¢
przejecia przez Gmine, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,



13/ powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej,

14/ powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znaj-
dujgcych sie na dziatce liczona po zewnetrznym obrysie muréw,

15/ budynku letniskowym - rozumie sie przez to budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony do okreso-
wego wypoczynku rodzinnego.

16/ zabudowie zagrodowej - rozumie sie przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

17/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejszg odlegtos¢ w jakiej mozliwa jest lo-
kalizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnetrzne;.

Rozdziat Il
Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy

§4

W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci utrzymania charakteru zabudowy wiejskich
zespotdéw osadniczych ustala sie zasady ksztattowania zabudowy obowigzujgce na catym obszarze opra-
cowania:

1. Budynki mogg by¢ realizowane wytgcznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie,
z zachowaniem okreslonego w rozdziale Ill przeznaczenia i warunkéw zabudowy.

2. W obrebie terenow otwartych (tereny upraw polowych, tereny zieleni nieurzgdzonej) dopuszcza sig je-
dynie:

1/ utrzymanie obiektdw z mozliwoscig remontéw, rozbudowy lub wymiany istniejgcej substancji oraz
realizacje obiektéw uzupetniajgcych (mieszkalnych i gospodarczych) w granicach zabudowanej
dziatki,

2/ lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz wyciggoéw narciarskich i obiektéw dla infrastruktury technicz-
nej o powierzchni nie wymagajacej zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

3. Grunty rolne w obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy i innych nierolniczych form uzytkowania
okreslonych w rozdziale Ill, do czasu rozpoczecia inwestycji, powinny by¢ wykorzystane dla produkgciji
rolne;.

3. Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejgcej zabudowy lub w ich sgsiedztwie win-
no nawigzywac do formy przewazajgcej, a w szczegdlnosci uwzglednia¢ kat potozenia w stosunku do
drdg i linie zabudowy.

4. W obrebie terenéw niezabudowanych zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do drég publicz-
nych, z uwzglednieniem warunkéw witasciwego oswietlenia pomieszczen oraz nastonecznienia dziatek.

5. Sposoéb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniac:
1/ utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, okreslonych dla
poszczegdlnych kategorii drog w § 6,
2/ zapewnienie dostepu swiatta dla istniejgcych i projektowanych budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi na sgsiednich dziatkach,
3/ wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczace lokalizacji budynkéw w stosunku do granic dzia-
tek z mozliwoscig lokalizacji obiektéw w granicach w przypadkach uzasadnionych szerokoscig ist-
niejgcych dziatek i usytuowaniem sgsiedniej zabudowy.

3. Podstawowg formg zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MNR, MRN, ML winny by¢ - bez
wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojgce, zawierajgce maksymalnie 3 kondygnacje nadziem-
ne. Dopuszcza sig fgczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i ustugowymi, a w uzasadnio-
nych przypadkach (forma i wielkos¢ dziatek) stosowanie zabudowy blizniacze;.

8. Wymagana forma dachu budynkow:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;j i letniskowej - dwuspadowy lub wielospa-
dowy o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig
realizacji lukarn, facjat, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp.,

2/ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, produkcyjnych i garazy - forma dachu dostosowana do
dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
potaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami; w uzasadnionych przypadkach dla budynkéw produkcyj-
nych, gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy jednospadowe.



9. Wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy w osi $ciany szczytowej, przy zachowaniu wymagan

dotyczacych ochrony intereséw o0séb trzecich w zakresie dostepu $wiatlta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosic:
1/ nowej zabudowy:
a/ dla budynkéw mieszkalnych - do 10 metréw,
b/ dla budynkéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych i produkcyjnych - do 12 metréw,
¢/ dla budynkéw gospodarczych i letniskowych - do 8 metréw,
d/ dla garazy - do 6 metréw,
2/ przy nadbudowie lub przebudowie obiektow istniejgcych nalezy zachowaé wysokosci okreslone
w pkt. 1 z tolerancjg do 15% tej wysokosci.

10. W przypadku obiektéw uzyteczno$ci publicznej oraz ustugowych i turystycznych realizowanych na wy-

dzielonych terenach i mogacych stanowi¢ lokalne dominanty dopuszcza sie odstepstwa od zalecen
wymienionych w pkt 8 i 9 - w tym stosowanie nowatorskich rozwigzan o wysokich walorach estetycz-
nych, nie stanowigcych dysharmonii z otaczajgcym krajobrazem.

§5

W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala sie parametry i wskazniki ksztatto-
wania projektowanej zabudowy:

1.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:

1/ naterenach MNR, ML,UT,US - 20% powierzchni dziafki,

2/ naterenach MRN - 30% powierzchni dziatki,

3/ powierzchnia zabudowy obiektdw przeznaczonych dla dziatalnosci ustugowej, realizowanych
w obrebie terendw MNR i MRN nie moze przekroczy¢ 300m?2.

. Powierzchnia zabudowy na wydzielonych terenach ustug publicznych nie moze przekracza¢ 40% po-

wierzchni dziatki, pozostatych ustug i produkcyjno - skladowych - 50%.

. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié:

1/ naterenach ML, UT - co najmniej 60% powierzchni dziatki,

2/ naterenach MNR, MRN - co najmniej 50% powierzchni dziafki,

3/ nhaterenach U, UP, P - co najmniej 30% powierzchni dziatki,
§6

W celu utrzymania uporzgdkowanych linii zabudowy nalezy:

1.

W obrebie zespotéw istniejgcej zabudowy nawigzac linig zabudowy do obiektéw sgsiednich, jednak nie
mniej niz 9 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej gtéwnej i 6 metréw od krawedzi jezdni pozo-
statych drég publicznych.

2. W terenach nowej zabudowy linia zabudowy powinna by¢ ksztattowana:

1/ przy drodze oznaczonej symbolem KDPG - minimum 12 m od krawedzi jezdni,
2/ przy drodze oznaczonej symbolem KDP - minimum 9 m od krawedzi jezdni,
3/ przy drogach oznaczonych symbolem KDD,KDL - minimum 8 m od krawedzi jezdni,
4/  przy drogach oznaczonych symbolem KDW - minimum 6 m od krawedzi jezdni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

W celu zachowania wymogdéw ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych,
zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terendw lub obiektow, nakazuje sie przestrzeganie
zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sie:

1.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporza-
dzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za wyjat-
kiem obiektow infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany przez wtadciwy organ, dopuszcza sie na zasadach okre$lo-
nych w raporcie.



3. Dopuszcza sie wylgcznie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktérej ucigzliwos¢ dla Srodowi-
ska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy granic te-
renu, do ktérego prowadzacy jg posiada tytut prawny .

4. Zakaz wprowadzania niewtasciwie oczyszczonych $ciekdéw do wdd i do ziemi.

5. Obowigzek prowadzenia gospodarki $ciekowej zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Scie-
kéw Komunalnych.

6. Nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z par-
kingéw i terenéw przemystowo - sktadowych.

7. Nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obsza-
rze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcym w gminie ,Planie gospodarki odpadami” - w tym obo-
wigzek wstepnej segregacji.

8. Nakaz likwidaciji i rekultywaciji ,dzikich” wysypisk.

9. Stosowanie urzgdzen grzewczych i paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm zanie-
czyszczen powietrza.

§8
Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie:

1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotdw zieleni naturalnej i pétnaturalnej:

1/ okreslonych w ,planach urzadzenia lasu” jako lasy,

2/ zadrzewien i zalesien oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Lz” i ,Ls” ,w tym enklaw w obrebie te-
rendw przeznaczonych dla zabudowy,

3/ spetniajgcych funkcje przeciwerozyjne zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy i skar-
py oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

4/ stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod powierzchniowych ptyngcych i stojacych,

5/ zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terendéw ustug publicznych, terenéw sportowych, zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, linii rozgraniczajgcych drég,

6/ pojedynczych drzew a zwtaszcza starodrzewu.

2. Sukcesywne zaliczenie laséw prywatnych do grupy ,laséw ochronnych”.

3. Lokalizacje obiektéw kubaturowych w odlegto$ci co najmniej 25 m od granic komplekséw laséw pan-
stwowych i co najmniej 12 m od granic laséw prywatnych.

4. Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni biologicznie czynnych” okreslonych
w planie w obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy.

5. Realizacje zalesien na terenach okreslonych w planie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

§9

1. W celu zachowania i ochrony istniejgcej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie - stosownie do
przepiséw odrebnych - indywidualng ochrone doébr kultury.

2. Ochronie w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, podle-
gajg obiekty sakralne, w tym kosciot p.w. Serca Pana Jezusa z 1938 roku.

3. Ochronie podlegajg obiekty wyszczegolnione w zaktualizowanej ewidencji obiektow zabytkowych wsi
Jachowka prowadzonej przez Woéjta Gminy, w tym kapliczki, krzyze i figury przydrozne oznaczone na
rysunku planu.

4. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne wyszczegdélnione w wykazie stanowisk na terenie gminy

Budzéw i oznaczone na rysunku planu:

1/ Jachdéwka - stanowisko nr 13,

2/ Jachéwka - stanowisko nr 14,

3/ Jachowka - stanowisko nr 15,

4/ Jachéwka - stanowisko nr 1,

5/ Jachowka - stanowisko nr 2,

6/ Jachowka - stanowisko nr 16,

5. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, remonty, adaptacje, przebudowy, zmiana sposobu uzytkowania
obiektéw i obszaréw wymienionych w ust. 2, 3 i 4 wymagajg uzgodnienia z wtasciwym organem Urzedu
Ochrony Zabytkow.



Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepis6w odrebnych

§10

W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia dostepu
do wody i prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych przyjmuje sie nastepujagce zasady:

1. W obrebie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem ,ZZ - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig”, ktére okreslono w oparciu o granice wez-
brania powodziowego Q1% wyznaczong w ,.Studium okreslajgcym granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni rzeki Skawy” ustala sie:

1/ zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

2/ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-

sko, okreslonych w przepisach odrebnych,

3/ istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania z mozliwoscig remontéw,

4/ zakaz sadzenia drzew lub krzewdw za wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji woéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacnia-
nia brzegéw obwatowan lub odsypisk,

5/ zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét z wyjat-
kiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd, a takze utrzymywaniem lub odbudows,
rozbudowg lub przebudowg waldéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura,

6/ zakaz gromadzenia $ciekdéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegoélnosci ich sktadowania.

1a. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z zakazéw, o ktérych mowa w pkt 1, wylgcznie na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw na skarpach, zwtaszcza bezposrednio opadajgcych do
potokow.
3. Na terenach zabudowy sgsiadujgcych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi nalezy zachowaé:
1/ odlegtosé obiektéw kubaturowych:
a/ co najmniej 15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wéd stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa),
b/ co najmniej 6 m od linii brzegu (dla wod pozostatych),

2/ odlegtos¢ ogrodzen - co najmniej 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku.

§ 11

W celu ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie:
1. W obrebie wskazanych w rysunku planu obszaréw osuwisk czynnych i ustabilizowanych oznaczonych
symbolem ,,0S” wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

2. W obrebie terenéw zabudowy potozonych w obszarach o predyspozycjach osuwiskowych oznaczonych
na rysunku planu symbolem ,,O0Sp” wprowadza sie obowigzek opracowania ekspertyzy geologiczno -
inzynierskiej na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe, okreslajgcej mozliwosci i warunki posadowie-
nia obiektéw kubaturowych.

§12
W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:
1. Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢é dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jakim powin-
ny odpowiadac drogi pozarowe (szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3m.),

2. Zapewni¢ zrédta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§13

1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyréznia sie nastepujgce tereny
chronione, zaliczone do poszczegodlnych rodzajow okreslonych w przepisach odrebnych:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem ML,
2/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi i zabudowy zagrodowej
oznaczone w planie symbolami MNR, MRN,



3/ tereny przeznaczone dla obiektéw ustugowych, w tym zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy oznaczone w planie symbolami UP, UK,US,
4/ tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, oznaczone w planie symbolem UT.

2. Na obszarach sagsiadujgcych z terenami i obiektami wymienionymi w ust. 1 wprowadza sie zakaz lokali-
zacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslo-
nego w przepisach odrebnych. W przypadku obiektow istniejgcych, zlokalizowanych na terenach
0 przekroczonym dopuszczalnym poziomie hatasu, nalezy opracowac program dziatanh, ktérych celem
jest dostosowanie poziomu hatasu do dopuszczalnego.

§14

1. W celu ochrony przed ucigzliwoscig infrastruktury technicznej ustala sie w obszarze ,Strefy techniczne
urzgdzen infrastruktury technicznej” obejmujgce napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich na-
piec.

W strefach obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, okreslone w przepisach odrebnych, w tym zakaz lo-
kalizacji obiektow mieszkalnych w odlegto$ci:

1/ od linii elektroenergetycznych - 15 kV - 8 m

2/ od stacji transformatorowych - 5 m.

2. Szczegotowe usytuowanie obiektow kubaturowych w poblizu urzgdzen, w tym ewentualne zmniejszenie
okreslonych w ust. 1 odlegtosci wymaga indywidualnego uzgodnienia z wtasciwym zaktadem energe-
tycznym.

§15

W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw sanitarnych wyznacza sie wokdt cmentarza ,strefe sanitarng”
z zakazem lokalizacji obiektow mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania
zywnosci w odlegtosci mniejszej niz 50 m od jego granic ( obszar wyposazony w wodociag).

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
§ 16
Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy scalaniu i podziale gruntdw na tereny i dziatki budowlane:

1. Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych ustug publicznych, ustug komercyjnych i urza-
dzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych - w tym parkingéw) z zacho-
waniem wymogow okreslajagcych maksymalng powierzchnie zabudowy oraz biologicznie czynng okre-
Slone w § 5.

2. Tereny i poszczegodlne wydzielone dziatki muszg mieé zapewnione dojscie i catoroczny dojazd od drég
(ulic) publicznych bezposrednio, przez drogi wewnetrzne ogoélnodostepne lub dojazdy niewydzielone.

3. Przy podziale terendw niezabudowanych na dziatki budowlane nalezy stosowaé nastepujace minimalne
powierzchnie i szerokosci frontow dziatek:
1/ dla zabudowy jednorodzinne;j i letniskowej - 800 m?, szerokos¢ frontu dziatki - 18m dla zabudowy
wolnostojgcej i 14m dla zabudowy blizniaczej,
2/ dla zabudowy zagrodowej - 1500 m?, szerokos¢ frontu dziatki - 20m,
3/ dla zabudowy mieszkalno - ustugowe;j i ustugowej - 1200 m?, szerokos¢ frontu dziatki - 18 m.

4. Podstawowy kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i drég we-
wnetrznych winien wynosic¢ - 90°% w przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dzia-
tek o innym kacie przewazajgcym - kgt nalezy odpowiednio dostosowac.

5. Projekty podziatu terendw potozonych przy drodze powiatowej winny by¢ zaopiniowane przez wtasciwe-
go zarzadce drogi.



Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji,
rozbudowy i budowy drég

§17

1. Obszar wsi obstugiwany bedzie przez okreslony w planie system drég publicznych uzupetniony przez
ogolnodostepne drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Droga powiatowa klasy G zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujgc réwnoczeénie powigzania ze-
wnetrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

3. Drogi (ulice) klasy L i D obstugujg potaczenia lokalne.

4. Parametry techniczne drég publicznych winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych w obo-
wigzujacych przepisach odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych na odcinkach przebie-
gajgcych w obszarach istniejgcej zabudowy. Podstawowe parametry poszczegoinych drog okreslono
w § 35.

5. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe ukiad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetnio-
ny o odcinki drog wewnetrznych o szerokosci minimum 5 m w liniach rozgraniczajgcych oraz dojazdy
niewydzielone.

6. W obrebie dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi i dziatalno$¢ produkcyjno -
ustugowg nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) wedtug wskaznikow:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej: 2 m.p. na dziatce,
2/ tereny ustug: 30 m.p./ 1000m? powierzchni uzytkowej + 40 m.p./ 100 zatrudnionych,
3/ tereny produkcyjno - ustugowe: 20 m.p./1000m? powierzchni uzytkowej + 30 m.p./100 zatrudnionych,
4/ tereny ustug turystycznych: 5 m.p. na 10 miejsc noclegowych.

Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§18

1. Zaopatrzenie w wode:
1/ utrzymuje sie w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociggdéw zagrodowych, uje¢ indywidual-
nych i studni,
2/ zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe i roz-
budowe sieci i urzgdzen wodociggéw lokalnych,
3/ zachowuje sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych ujeé zrodlanych i studni oraz dopuszcza ich reali-
zacje wedtug potrzeb.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

1/ ustala sie sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej obejmujgcg podstawowg strefe osadniczg wsi
z odprowadzeniem $ciekdw z przewazajgcej czesci obszaru do projektowanej oczyszczalni w Bu-
dzowie,

2/ dla terenéw budowlanych potozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla
istniejgcej zabudowy rozproszonej ustala sie obowigzek utrzymania i budowy oczyszczalni indywi-
dualnych przyobiektowych lub szczelnych zbiornikow z odwozem $ciekdéw do oczyszczalni gminnej,

3/ do czasu realizacji systemow kanalizacyjnych dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych oczysz-
czalni lub zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

4/ ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi,

5/ ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingéw, terendéw przemy-
stowo - sktadowych i drogi wojewddzkiej wytgcznie poprzez urzgdzenia do podczyszczania sciekdw
- zgodnie z przepisami odrebnymi,

6/ zasady odprowadzenia $ciekdw okreslono na rysunku wymienionym w ust. 9.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1/ utrzymuje sie zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzng 15 kV i istniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV - wedlug warunkow ustalonych przez dysponenta urzgdzen,

2/ zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastgpi po-
przez:
a/ modernizacje i przebudowe (np. wymiane transformatorow) istniejgcych sieci i urzadzen srednie-

go napiecia,

b/ budowe nowych odcinkéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb,

3/ ustala sie rozbudowe i budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach
drogowych i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale I,



4/ plan dopuszcza budowe nowych, nie oznaczonych w rysunku planu, odcinkéw sieci 15 kV i stacji
transformatorowych w obrebie wszystkich terenéw zabudowy i uzytkéw rolnych.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:
1/ w obszarze brak obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w gaz ziemny,
2/ zaspokojenie potrzeb w tym zakresie nastgpi po realizacji gazociggu wysokocisnieniowego @ 100 od
strony gminy Zembrzyce oraz stacji redukcyjno - pomiarowej w Budzowie.

5. Gospodarka odpadami:
1/ ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami
dla gminy Budzéw” przyjetym odrebng uchwata.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1/ dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowa-
nych urzgdzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen po-
wietrza,

2/ ustala sie priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cieplnej.

7. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
1/ utrzymuije sie istniejgcy system tgcznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magi-
stralnych i abonenckich,
2/ dopuszcza sie dziatanie réznych operatoréw oraz rozwéj telefonii bezprzewodowe;.

8. Na rysunku planu wyznaczono tereny dla lokalizacji obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej wy-
magajgcych wydzielenia liniami rozgraniczajgcymi.

9. Na rysunku pomocniczym do rysunku planu - Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
w skali 1 : 10 000 - wrysowano zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zasady odprowadzania
Sciekdéw.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi

§19

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1 + 50 MNR” przeznacza sie,
zgodnie z przewazajgcym zainwestowaniem, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagro-
dowa.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowy zagrodowej i produkcyj-
no - ustugowej z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania,

2/ lokalizacje na dziatkach niezabudowanych obiektéw mieszkalnych jednorodzinnych lub zabudowy
zagrodowej oraz towarzyszgcych obiektéw gospodarczych i garazowych,

3/ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw dziatalnosci gospodarczej i ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
wolnostojgcych, w tym obiektéw rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, przy czym powierzchnia
funkcji ustugowej wbudowanej nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych urzadzeh infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej; w tym
parkingéw przy obiektach ustugowych,

5/ utrzymanie oraz budowe drég dojazdowych wewnetrznych zapewniajgcych dostep do drogi publicz-
nej,

6/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej i ogrodéw przydomowych.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4, 5, 6,

2/ wymogoéw wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§ 20

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1 + 7 MRN” przeznacza sie,
zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg i jednorodzinna.

2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw zabudowy zagrodowej i budynkéw jednorodzinnych z mozliwoscig
ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania,
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2/ lokalizacje na dziatkach niezabudowanych obiektéw zabudowy zagrodowej oraz uzupetniajgco bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi i garazowymi,

3/ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw dziatalnosci gospodarczej i ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
wolnostojgcych, w tym obiektdw rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, przy czym powierzchnia
funkcji ustugowej wbudowanej nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych urzgdzenh infrastruktury technicznej i komunikacji kotowe;j,

5/ utrzymanie oraz budowe drég dojazdowych wewnetrznych zapewniajgcych dostep do drogi publicz-
nej,

6/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzagdzonej i ogrodéw przydomowych.

. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1/parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4, 5, 6,
2/ wymogow wynikajgcych z odrebnych przepisow technicznych.

§ 21

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1+3 ML” przeznacza sie pod

zabudowe mieszkaniowo - letniskowa.

2. W terenach ustala sie:
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1/ utrzymanie istniejgcych obiektow letniskowych i gospodarczych, z mozliwoscig przebudowy, rozbu-
dowy lub zmiany sposobu uzytkowania,

2/ mozliwos¢ lokalizacji na terenach wolnych trwatych budynkéw letniskowych oraz uzupetniajgco bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszgcymi obiektami gospodarczymi i garazowymi,

3/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych wewnetrznych
i parkingow,

4/ utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej i ogrodéw przydomowych.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4,5,6 uchwaty,
2/ wymogoéw wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§ 22

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1 +2 UP” przeznacza sie, zgod-

nie z istniejgcym zainwestowaniem, pod ustugi publiczne.

. Dla terenéw ustala sie:

1/ utrzymanie w terenie ,1UP” obiektéw ustug oswiaty i wychowania,
2/ utrzymanie w terenie ,2UP” obiektu strazy pozarnej i obiektéw towarzyszgcych.

. W terenach wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie:

1/ mozliwos$¢é rozbudowy, przebudowy lub remontu obiektow,

2/ mozliwos¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektéw i urzadzeh zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu przy uwzglednieniu zasad ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4, 5, 6,

3/ utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw zielonych i sportowych,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrz-
nej, w tym parkingéw w ilo$ci okreslonej w § 17 ust, 6.

§23

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,U” przeznacza sie, zgodnie z ist-

niejagcym zainwestowaniem, pod ustugi.

2. Dla terenu ustala sie:

1/ utrzymanie istniejgcego obiektu ustug handlu i gastronomii,

2/ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy obiektu lub zmiany sposobu uzytkowania na inne ustugi komer-
cyjne nieucigzliwe,

3/ utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw dla personelu i klientow,

4/ utrzymanie i realizacje zieleni urzgdzone;.

§ 24

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,UK” przeznacza sig, zgodnie

z istniejgcym uzytkowaniem, pod ustugi kultury sakralne;j.
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. Dla terenu ustala sie:

1/ utrzymanie zabytkowego kosciota p.w. Serca Pana Jezusa wraz z otoczeniem i drzewostanem,

2/ utrzymanie zespotu obiektéw administracji koscielnej,

3/ mozliwos¢ rewaloryzaciji, przebudowy i rozbudowy obiektow wedtug warunkéw ustalonych przez Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

4/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen komunikacji kotowej,

5/ utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw zielonych.

§ 25

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,US” przeznacza sie, zgodnie

z istniejgcym uzytkowaniem pod ustugi sportu i rekreacji.

. Dla terenu ustala sie:

1/ utrzymanie osrodka sportowego z boiskiem do pitki noznej i innymi obiektami i urzgdzeniami sporto-
wo - rekreacyjnymi z mozliwoscig rozbudowy i uzupetnienia nowymi obiektami wedtug potrzeb,

2/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzern komunikacji, w tym
drogi dojazdowej i miejsc parkingowych w iloéci dostosowanej do liczby uzytkownikow.

§ 26

. Tereny (obiekty) oznaczone symbolami ,,1 + 5 USn” przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji -

urzadzenia narciarskie.

. Dla terenéw ustala sie:

1/ mozliwos¢ lokalizacji wyciggdw narciarskich i urzadzen towarzyszgcych,
2/ mozliwos¢ przystosowania stokéw dla narciarskich tras zjazdowych,
3/ obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég dojazdowych i projektowanych parkingéw.

. Dopuszcza sie uscislenie lokalizacji wyciggéw w projektach budowlanych.

§ 27

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1 + 3 UT” przeznacza si¢ pod

ustugi turystyki.

. Dla terenéw ustala sie:

1/ mozliwos¢ realizacji w terenie oznaczonym symbolem 1 UT obiektéw i urzgdzen dla rekreacji i wypo-
czynku nadwodnego,

2/ mozliwos¢ realizacji w terenach oznaczonych symbolami 2UT i 3 UT schronisk (zajazdéw) turystycz-
nych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi dla obstugi uczestnikéw turystyki gorskiej,

3/ nakaz realizacji obiektow i urzgdzen dla oczyszczania Sciekow.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4,5,6 uchwaly,
2/ wymogoéw wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§ 28

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1 + 4 P” przeznacza sie, zgodnie

z przewazajgcym uzytkowaniem, pod obiekty produkcyjne i skiady.

. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektdw mieszkalnych, produkcyjnych, ustugowych i sktadowych, w tym
przemystu drzewnego i przemystu spozywczego z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania,

2/ utrzymanie oraz budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

3/ realizacje urzgdzenh komunikacji wewnetrznej, w tym miejsc parkingowych dla personelu i klientéw
w ilosci okreslonej w § 17 ust. 6,

4/ realizacje zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, wzdtuz granic terenéw oraz w miejscach do-
stepnych pomiedzy dojSciami i elementami matej architektury,

5/ obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég publicznych.

§ 29

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,R” przeznacza sie, zgodnie
z istniejgcym uzytkowaniem, pod uprawy polowe i ogrodnicze z zabudowa zagrodowa.
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2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa,

2/ mozliwosé remontdw, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i ustugowych,

3/ mozliwo$¢ wymiany kubatury istniejgcych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych oraz realizaciji
drugiego budynku mieszkalnego w granicach zabudowanych dziatek siedliskowych,

4/ mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej dla posiadacza gospodarstwa rolnego na terenie wsi
o powierzchni przekraczajgcej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Budzow,

5/ utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej oraz dr6g wewnetrznych,

6/ utrzymanie oraz mozliwos¢ wytyczenia szlakow turystycznych pieszych i rowerowych,

7/ mozliwo$¢ adaptacji opuszczonych zagréd na budynki letniskowe.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ niszczenie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
2/ naruszanie lokalnych ciekéw i urzgdzen melioracyjnych,
3/ lokalizacje ferm hodowlanych z systemem bezsciétkowym,
4/ odprowadzanie $ciekdw rolniczych do kanalizacji sanitarnej,
5/ lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw kubaturowych na obszarach osuwiskowych
oznaczonych symbolami ,,0Sp”i,0S”.
§ 30

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,ZLO” i ,,ZL” przeznacza sie,
zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod lasy oraz zadrzewienia nadrzeczne i Srédpolne.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie i ochrone drzewostanow dla zachowania trwatosci lasow,

2/ utrzymanie i ochrone istniejgcych ciekow,

3/ utrzymanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

4/ uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw panstwowych (oznaczonych symbolem ZLO) i nie-
panstwowych (oznaczonych symbolem ZL) uwzgledniajgcymi ich ochronny charakter,

5/ mozliwo$¢ realizacji urzgdzen komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wiasciwej
gospodarki lesnej oraz urzgdzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odreb-
nych,

6/ mozliwos$¢ realizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb miejscowych.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ dewastacje lasdw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen wy-
mienionych w ust.2.
§31

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,ZLz” przeznacza sie pod zale-
sienia.

2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie i ochroneg istniejgcych ciekdw i urzadzen melioracyjnych,
2/ zalesienie nieuzytkéw i gruntéw rolnych, zgodnie z przyjetym projektem ,granicy polno - le$nej”,
3/ mozliwosc realizacji komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wtasciwej gospodarki
lednej oraz wykorzystania turystycznego,
4/ mozliwosé realizacji lokalnych sieci infrastruktury technicznej.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ lokalizacje wszelkiego zainwestowania trwatego za wyjgtkiem urzgdzer wymienionych w ust.2.

§ 32

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,ZN” przeznacza sie, zgodnie
z istniejacym uzytkowaniem, pod zielen nieurzadzong wystepujgcg poza terenami laséw i zadrzewien
ustalonymi w planie.

2. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie i ochrone istniejgcych ciekdw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezng niska
i wysokag, stanowigcg ich otuline biologiczna,

2/ mozliwo$¢ urzgdzenia stawdw oraz zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone,

3/ obowigzek realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekéw i zabezpieczeniem przeciwpowodzio-
wym na odcinkach sgsiadujgcych z terenami zabudowanymi,

4/ mozliwos¢ zalesien i realizacji zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych bez obiek-
tow kubaturowych,
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5/ mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacji kotowej,
szlakéw pieszych i rowerowych.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ lokalizacje obiektéw kubaturowych,
2/ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw,
3/ naruszanie urzgdzenh melioracyjnych i innych urzadzen regulujgcych stosunki wodne,
4/ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do ciekéw.

§ 33

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,ZC” przeznacza sie, zgodnie
z istniejgcym uzytkowaniem, pod cmentarz.

2. Dla terenu ustala sie:
1/ utrzymanie czynnego cmentarza wyznaniowego wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgacymi,
2/ utrzymanie rezerwy terenu dla rozbudowy cmentarza w kierunku wschodnim,
3/ utrzymanie i realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej oraz obiektéw kuba-
turowych zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu,
4/ zachowanie wokét granic cmentarza strefy sanitarnej okreslonej w § 15.

§ 34

1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS” obejmu-
jgce potok Jachowka i jego doptywy wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Wprowadza sie obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegéw - za wyjatkiem odcinkéw, na
ktoérych regulacja lub budowa watéw jest konieczna dla ochrony sgsiadujgcych zabudowanych terendw.

§35

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie tereny drég publicznych i wewnetrznych oznaczone na

rysunku planu symbolami:

KDPG - istniejgca droga powiatowa nr K-1689 klasy G (gtéwna) o docelowej szerokosci 25 m w li-
niach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,

KDP - projektowana droga publiczna klasy L (lokalna) o docelowej szerokosci 15 m w liniach rozgra-
niczajgcych i przekroju jednojezdniowym wskazana do objecia kategorig drogi powiatowej,

KDL - istniejgce i projektowane drogi gminne lokalne o docelowych szerokosciach 12 m w liniach
rozgraniczajgcych i przekrojach jednojezdniowych,

KDD - istniejgce i projektowane drogi gminne dojazdowe o docelowych szerokosciach 10 m w li-
niach rozgraniczajgcych i przekrojach jednojezdniowych,

KDW - istniejgce drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych) o szeroko-
$ci 5 - 6 m w liniach rozgraniczajgcych.

2. Dla drég publicznych ustala sie:

1/ utrzymanie, modernizacje i rozbudowe urzadzeh drogowych, w tym realizacje chodnikéw, zatok au-
tobusowych, parkingéw, placéw do zawracania itp., dla uzyskania parametrow technicznych okre-
slonych w przepisach odrebnych,

2/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektéw matej architektury, sieci infra-
struktury technicznej, paséw zieleni izolacyjnej oraz szlakoéw rowerowych.

3. Dopuszcza sie zmniejszenie normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych drog
publicznych na odcinkach przebiegajgcych przez tereny zabudowane za zgodg zarzadcy drogi.

4. Dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych w pasach drogowych budynkéw i urzgdzen, za zgodag
zarzadcy drogi.

5. Zamierzenia zwigzane ze zmiang zagospodarowania terendw przylegtych do pasa drogowego drég pu-
blicznych, a w szczegdlnosci budowa obiektéw lub zmiana sposobu uzytkowania wymaga uzgodnienia
z zarzgdcg drogi.

6. Plan nie reguluje przebiegu projektowanych drég wewnetrznych w obszarach zabudowy oraz drég we-
wnetrznych obstugujacych tereny rolne i leéne.

§ 36
13



—_

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1+ 7 KP” przeznacza sie pod
parkingi.

2. Dla terenéw ustala sie:
1/ utrzymanie w terenie 3 + 4KP parkingu dla obstugi zespotu ustug publicznych i kultury sakralne;j,
2/ mozliwos$¢ realizacji w terenach oznaczonych symbolami 1+ 2 KP i 5+ 7 KP parkingéw dla obstugi
projektowanych wyciggoéw narciarskich.
§37

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,1+ 4 E” przeznacza sie dla urza-
dzen elektroenergetycznych (stacji transformatorowych sredniego napiecia).

—_

2. W terenach ustala sie:
1/ utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen,
2/ mozliwos¢ rozbudowy stacji oznaczonych symbolami 1 + 4 E” w celu zwigkszenia ich mocy,
3/ zachowanie wokot stacji stref o wymiarach 5 x 5 m wolnych od zabudowy.

§ 38

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,T” przeznacza sie pod urzadzenia
telekomunikacji.

—_

2. Dla terenu ustala sie:
1/ mozliwos¢ rozbudowy stacji bazowej telefonii komaérkowej,
2/ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanych z wymieniong inwestycja,
3/ realizacje zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej.

w

. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust.2 pkt 1 mogg by¢ realizowane po spetieniu warunkéw okreslo -
nych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska, a ponadto uwzgledniaé:
1/ wysokos¢ wiezy (masztu) do 60 metréw nad poziom terenu,
2/ instalacje anten na wysokosci powyzej 30 metrow od poziomu terenu,
3/ ograniczenie oddziatywania pdl elektromagnetycznych do granic wyznaczonego terenu.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§39
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci objetych planem w wysokosci:
1/ w terenach oznaczonych symbolami MNR, MRN, ML, UT - 20 %,
2/ w pozostatych wydzielonych terenach - 0%.
§40
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Budzow.
§ 41
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
§42
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Budzéw.

§43

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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